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	РЕШЕНИЕ
ДУМЫ ТУЛУНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ИРКУТСКОЙ ОБЛАСТИ


  30 апреля 2025 г.                                                                                             № 158  

О деятельности Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Тулунского муниципального района за 2024 год 
Заслушав отчет председателя Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Тулунского муниципального района Ефименко Е.А. о деятельности Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Тулунского муниципального района за 2024 год, руководствуясь статьей 15 Федерального закона от 06.10.2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьями 27, 44 Устава муниципального образования «Тулунский район», Дума Тулунского муниципального района

РЕШИЛА:

1. Отчет председателя Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Тулунского муниципального района Ефименко Е.А. о деятельности Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Тулунского муниципального района за 2024 год принять к сведению (прилагается).
2.  Опубликовать настоящее решение в информационном бюллетене «Вестник Тулунского района» и разместить на официальном сайте администрации Тулунского муниципального района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 

Председатель Думы Тулунского

муниципального района                                                                                 М.С. Шавель
Приложение к Решению Думы

Тулунского муниципального района

от 30.04.2025 г. № 158
ОТЧЕТ

о деятельности Комитета по управлению

муниципальным имуществом администрации

Тулунского муниципального района за 2024 год

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Тулунского муниципального района (далее - КУМИ) является структурным подразделением администрации Тулунского муниципального района. 

КУМИ возглавляет председатель, который непосредственно подчиняется мэру Тулунского муниципального района. В штате КУМИ состоит 6 муниципальных служащих.  Земельными отношениями занимаются заместитель председателя КУМИ Геряева Н.Н., главный специалист Шалда С.С., главный специалист по проведению аукционов Пасюк Н.Г., имущественными отношениями занимается главный специалист Лаврененко Н.Н., жилищными вопросами занимается ведущий специалист Купцова Н.В. 

Основными вопросами местного значения муниципального района и основными направлениями деятельности, возложенными на КУМИв 2024 году являлись:

- учёт и распоряжение муниципальной собственностью Тулунского муниципального района;

- распоряжение земельными участками на территории района, предоставление которых отнесено к компетенции органов местного самоуправления;

- администрирование части бюджетных доходов Тулунского муниципального района.

Неналоговые доходы, администрируемые КУМИ
За 2024 год КУМИ обеспечил поступление в бюджет Тулунского муниципального района неналоговых доходов в сумме 8 712 501,16 рублей, в том числе:

5 497 291,19 руб. – арендная плата;

2 210 713,24 руб. – доходы от продажи земельных участков;

   514 814,81 руб. – доходы от реализации имущества;

   307 585,87 руб. – пени за несвоевременное внесение арендной платы;

   182 096,05 руб. – возмещение ущерба при утрате имущества.


В связи с уменьшением кадастровой стоимости земельных участков, арендатором по которым является ООО «КВСУ», произошло уменьшение суммы полученных доходов в 2024 году в виде арендной платы в размере 10 791 060,48 руб.      


Планируемое поступление доходов от аренды имущества в 2025 году составляет 16 млн. руб., произведенная Комитетом переоценка трех земельных участков, находящихся в аренде ООО «КВСУ» в декабре 2024 года, дала результат в виде дополнительной арендной платы за 2024 год в размере 2 269 499,82 руб., эта задолженность оплачена предприятием по сроку 10.02.2025 года.

Реестр муниципального имущества
В 2024 году в Реестре муниципального имущества Тулунского муниципального района значилось:

· 71 учреждение;

· 2 муниципальных предприятия (МУСХП «Центральное», МУП «Агропромэнерго»);

· 421 объект недвижимого имущества;

·  165 земельных участков;

· 103 единицы транспортных и технических средств.


241 объектнедвижимого имущества, транспортных и технических средств закреплены на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями и 57 объектов на праве хозяйственного ведения за муниципальными предприятиями.

127 объектов недвижимости составляют муниципальную казну Тулунского муниципального района (автомобильные дороги, жилищный фонд).
За 2024 год зарегистрировано право муниципальной собственности на 22 здания, на 18 земельных участков под муниципальными объектами, 19 сооружений (сооружения для Евдокимовской СОШ), 4 помещения для дальнейшей приватизации.

Заключены 4 договора приватизации жилых квартир (домов).

Принято в муниципальную собственность из собственности Иркутской области и закреплено за муниципальными учреждениями следующее имущество:

- для библиотечного фонда межпоселенческой центральной библиотеки имени Г.С. Виноградова передана литература на сумму 542 тыс. руб.;

- для образовательных учреждений района передано имущества на общую сумму 4844 тыс. руб.

Подготовлено выписок из реестра муниципальной собственности –223.

Государственная регистрация муниципальных объектов недвижимости в Едином государственном реестре недвижимости составляет 100 %. 

Ведется учет бесхозяйных объектов электроэнергетики и жилищно-коммунального хозяйства. В настоящий момент на территории района выявлено 14 бесхозяйных объектов электроэнергетики (ВЛ и трансформаторы), 14 водонапорных скважин, 2 водонапорные башни,не прошедших  государственный кадастровый учет.
Разграничение имущества, находящегося в муниципальной собственности, между муниципальным районом и сельскими поселениями
В связи с прекращением действия с 01.01.2025 г. Закона Иркутской области от 03.11.2016 г № 96-ОЗ «О закреплении за сельскими поселениями Иркутской области вопросов местного значения», КУМИ в 2024 году были подготовлены проекты решений Думы Тулунского муниципального района для разграничения имущества, находящегося в муниципальной собственности, между муниципальным районом и поселениями.


Решениями Думы Тулунского муниципального района от 12.09.2024 г. № 92 и от 26.11.2024 г. № 116 «О согласовании перечня имущества, находящегося в муниципальной собственности муниципальных образований Тулунского района и подлежащего передаче в муниципальную собственность муниципального образования «Тулунский район»» согласованы к приему в муниципальную собственность района в 2025 году перечни имущества в количестве 1138 объектов.


Данные решения с пакетами документов были направлены в Министерство имущественных отношений для принятия решения о разграничении имущества, в результате чего Правительством Иркутской области приняты Распоряжения от 02.11.2024 г. № 594-рп, от 25.12.2024 г. № 770-рп «О разграничении имущества, находящегося в муниципальной собственности, между Тулунским муниципальным районом Иркутской области и отдельными муниципальными образованиями, входящими в его границы».

Земельные и имущественные отношения

За 2024 год КУМИ и администрациями сельских поселений:

- заключено 128 договоров аренды на 130 земельных участков общей площадью 2275 га на сумму арендной платы 300,3 тыс. рублей в год.
- заключено 95 договоров купли-продажи земельных участков общей площадью 437 га на сумму 2313 тыс. рублей

Всего на территории района в указанный период действовало 1053 договоров аренды земельных участков общей площадью 35702 га.
Учет договоров аренды, купли-продажи и других распорядительных документов в отношении земельных участков осуществляется в программном комплексе "Барс. Имущество» 
Предоставлено в постоянное (бессрочное) пользование 32 земельных участка общей площадью 187,8 га, выдано 88 разрешений на использование земельных участков без их предоставления.

Заключены соглашения о перераспределении по 17 земельным участкам площадью 7,5 га на сумму 220,8 тыс. рублей.

Установлено 18 публичных сервитутов.

Издано 31 распоряжение об утверждении схем расположения земельных участков на кадастровом плане территории и 149 распоряжений о предварительном согласовании предоставления земельных участков. 

Поставлены на кадастровый учёт 309 земельных участков.
В отчётном периоде проведено 4 аукциона в отношении земельных участков и недвижимого имущества, в том числе в порядке приватизации продан один объект недвижимости.

Заключен 1 договор на размещение нестационарного торгового объекта.
На Портале государственных сервисов отработано 686 заявлений о предоставлении муниципальных услуг в электронном виде.
Реализация закона Иркутской области о бесплатном предоставлении земельных участков в собственность многодетным семьям и отдельным категориям граждан
Поставлены на земельный учет 67 многодетных семей, имеющих право на бесплатное предоставление земельных участков, в соответствии с Законом Иркутской области № 146-ОЗ от 28.12.2015 г.  
Распоряжением администрации Тулунского муниципального района № 200-рг от 11.04.2024 г. сформирован Перечень земельных участков с целью бесплатного предоставления в собственность граждан, состоящих на земельном учете, в перечень вошли 116 земельных участков. 

Процедура выбора земельных участков многодетными семьями проведена 21.05.2024 г., по результатам которой предоставлено в собственность 4 земельных участка общей площадью 7062 кв.м. 

В декабре 2024 года разработан проект порядка формирования и размещения на официальном сайте администрации Тулунского муниципального района перечня земельных участков, с целью бесплатного предоставления земельных участков в собственность военнослужащим, членам семей погибших военнослужащих, родителям погибших военнослужащих. Проведена подготовительная работа по формированию перечня земельных участков для участников СВО. Соответствующие нормативно-правовые акты приняты в январе 2025 года. 

По общей деятельности КУМИ

По нормотворческой деятельности по муниципальным услугам внесены изменения в 7 административных регламентов.

КУМИ осуществляет предоставление информации по запросам органов государственной исполнительной власти, различных структур и организаций в рамках информационного взаимодействия, производит расчеты, перерасчеты арендной платы, осуществляет направление расчетов, актов сверок по арендной плате арендаторам, рассматривает письменные обращения граждан и юридических лиц, ведет прием граждан и юридических лиц, обеспечивает информационное обеспечение деятельности комитета на сайте администрации района и осуществляет другую деятельность, относящуюся к компетенции КУМИ.
Претензионно – исковая работа

В течение всего года в постоянном режиме проводилась претензионно-исковая работа по взысканию просроченной задолженности по договорам аренды.

По состоянию на 01.02.2025 г. общий остаток просроченной задолженности по арендной плате по договорам аренды земельных участков по бухгалтерскому учету составляет 3 093 616,34 рублей, в том числе задолженность юридических лиц – 623 086,85 рублей, задолженность физических лиц –  2 485 725,54 рублей.

За 2024 год погашено просроченной задолженности в сумме 2 045 451,78 руб., списано безнадежной ко взысканию 59 250,87 руб. (арендатор Мищенко В.М.), направлено 12 претензий, 7 исковых заявлений, 37 заявлений о выдаче судебных приказов мировым судьям.

Выполнение плана мероприятий Дорожной карты по реализации на территории Иркутской области мероприятий проекта «Наполнение Единого государственного реестра недвижимости необходимыми сведениями»

 на 2022-2024 годы

За 2024 год достигнуты следующие результаты:

Общее количество бесправных ранее учтенных объектов недвижимости уменьшилось на 1326, в том числе количество бесправных земельных участков уменьшилось на 450, количество бесправных зданий, сооружений уменьшилось на 781, количество бесправных помещений уменьшилось на 95.

Комиссией по проведению осмотра зданий, сооружений при проведении мероприятий по выявлению правообладателей ранее учтенных объектов недвижимости проведено 32 выездных мероприятия в 18 сельских поселений, составлено 517 актов в отношении 531 ОКС и помещений.

Продолжается совместная работа с куратором Росреестра и ответственными специалистами администраций сельских поселений по побуждению граждан к оформлению прав на объекты недвижимости, а также отработка оставшихся бесправных объектов и объектов с недостающими характеристиками.
Муниципальные унитарные предприятия

Необходимость создания Комитетом муниципальных предприятий и учреждений не возникала. 
КУМИ по заданию мэра Тулунского муниципального района организует проведение заседаний балансовой комиссии администрации Тулунского муниципального района по оценке результатов финансово-хозяйственной деятельности муниципальных унитарных предприятий района, ведет протоколы заседаний комиссии. 
В отношении МУСХП «Центральное»:
На основании искового заявления Федеральной налоговой службы о признании МУСХП «Центральное» несостоятельным (банкротом) по делу № А19-5690/2023, 09.11.2023 года на предприятии действует процедура наблюдения, временный управляющий отсутствует с 30.09.2024 года. 
В 2024 году Министерством имущественных отношений Иркутской области в муниципальную собственность муниципального образования «Тулунский район» было передано 2000 тонн угля на сумму 4730 тыс. руб., уголь закреплен на праве хозяйственного ведения за МУСХП «Центральное», также закреплен на праве хозяйственного ведения уголь, приобретенный администрацией Тулунского района для МУСХП «Центральное» в количестве 512 тонн на сумму 998,4 тыс. руб. 

В отношении МУП «Агропромэнерго»:

МУП является недействующим предприятием, не осуществляет финансово-хозяйственную деятельность с 25 января 2020 года, на предприятии отсутствует директор, главный бухгалтер и другие работники. 

Кредиторская задолженность предприятия составляет 4,8 млн. руб., на имущество предприятия наложен арест судебными приставами- исполнителями, имущества предприятия недостаточно для погашения задолженности перед кредиторами. В бюджете МО «Тулунский район» отсутствуют финансовые средства на проведение процедуры ликвидации предприятия.

Проблемные вопросы в деятельности 

Основные проблемы, с которыми приходится сталкиваться в процессе осуществления КУМИ и администрацией Тулунского муниципального района своих полномочий в сфере земельно-имущественных отношений, следующие:

Невозможность обеспечить инженерной инфраструктурой земельные участки, включенные в перечень земельных участков с целью бесплатного предоставления в собственность граждан (многодетные семьи, участники СВО и др.), состоящих на земельном учете, в связи с отсутствием финансовых средств;

Сложности с продажей двух ВЛ с. Алгатуй - воздушной линии электропередачи ВЛ-6/0,4 кВ водозаборных сооружений и котельной с.Алгатуй, воздушной линии электропередачи ВЛ-6 кВ очистных сооружений с. Алгатуй». Проведенные аукционные процедуры по продаже этих объектов в 2024 году не дали положительного результата, на аукцион никто не вышел. В соответствии с ответом АО «ИЭСК», организация сможет рассмотреть вопрос приобретения этих сетей при условии приведения линий в состояние, соответствующее всем техническим требованиям, на что также требуются финансовые средства;

Сложности с ликвидацией МУП «Агропромэнерго», на процедуру ликвидации требуются значительные финансовые средства, в общей сложности 8 млн. руб.

Сложности с МУСХП «Центральное»: убыточная деятельность, которая привела к банкротству предприятия. Убыточная деятельность связана с низкими тарифами на оказываемые услуги в с. Алгатуй, неудовлетворительным состоянием сетей тепло-водоснабжения, водоотведения, большой просроченной задолженностью граждан за оказанные услуги.
Отсутствие маневренного жилищного фонда в муниципальной собственности района, отсутствие ликвидного жилищного фонда в муниципальной собственности района.
Требуются значительные финансовые средства для постановки на государственный кадастровый учет бесхозяйных объектов энергетики и жилищно-коммунального хозяйства: ВЛ, трансформаторов, водонапорных скважин. 
Планируемые мероприятия по увеличению неналоговых доходов бюджета 
1. На постоянной основе при предоставлении земельных участков проведение анализа установленной кадастровой стоимости земельных участков, и при выявлении факта заниженной кадастровой стоимости, направление заявления об исправлении ошибок в ЦГКО «Центр государственной кадастровой оценки объектов недвижимости». 

2. Планируется разработать МНПА по применению экономически обоснованных повышающих коэффициентов к размеру арендной платы в отношении земельных участков с видом разрешенного использования – для ведения личного подсобного хозяйства на полевых участках, предусматривающих производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства, в размере ориентировочно- 20. 

3. Продолжение в постоянном режиме претензионно-исковой работы по взысканию просроченной задолженности по договорам аренды.

Председатель комитета                                                 Е.А.Ефименко
