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	РЕШЕНИЕ
ДУМЫ ТУЛУНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА
ИРКУТСКОЙ ОБЛАСТИ



28 января 2025 г.                                                                                              № 137


  О проблемах обеспечения жильем специалистов, работающих на территории 
                                Тулунского муниципального района

	Заслушав информацию руководителя временной рабочей группы Думы Тулунского муниципального района Кирильчика Е.О. «О проблемах обеспечения жильем специалистов, работающих на территории Тулунского муниципального района», руководствуясь статьями 27, 44 Устава Тулунского муниципального района Иркутской области, Дума Тулунского муниципального района 

РЕШИЛА:

	1.Информацию руководителя временной рабочей группы Думы Тулунского муниципального района Кирильчика Е.О. «О проблемах обеспечения жильем специалистов, работающих на территории Тулунского муниципального района» принять к сведению (прилагается). 
	2.Временную рабочую группу Думы Тулунского муниципального района распустить.



Председатель Думы Тулунского
муниципального района                                                                           М.С.Шавель

















Приложение к решению Думы
Тулунского муниципального района
от 28.01.2025 № 137


О проблемах обеспечения жильем специалистов, работающих на территории 
                                Тулунского муниципального района

Сложившаяся на селе ситуация в социальной сфере препятствует формированию социально-экономических условий устойчивого развития сельских поселений в Иркутской области:  
социально-бытовая неустроенность сельской местности создает дефицит кадров в сельском хозяйстве и социальной сфере села, препятствует развитию агропромышленного производства, приводит к снижению уровня жизни в сельской местности;
    расслоение населения Иркутской области по уровню жизни, доступу к благам цивилизации (медицина, образование, культура, спорт и прочее) в связи с местом проживания (город или сельская территория) приводит к росту бедности населения, проживающего в сельской местности, провоцирует возникновение криминогенных ситуаций, ведет к социальной напряженности; происходит ежегодное сокращение сельской поселенческой сети, сохраняется тенденция к депопуляции территории Иркутской области; 
    низкая привлекательность сельской местности для инвестирования.
Исходя из этих причин Думой Тулунского муниципального района 8 созыва, была создана рабочая группа по изучению проблем обеспечения жильем специалистов.
Рабочей группе было предложено изучить постановления Правительства РФ №1567 от 30.11.2019, №1640 от 26.12.2017 и №696 от 31.05.2019. В аппарат Думы были представлены рецензии, в которых были выявлены следующие проблемы невозможности выполнения данных постановлений. 
В рамках постановления    № 696 от 31 мая 2019 г. «Об утверждении государственной программы Российской Федерации «Комплексное развитие сельских территорий», на территории Иркутской области в рамках постановления Правительства Иркутской области 14-пп от 15.01.2020 г. «Об утверждении положения о предоставлении субсидий из областного бюджета местным бюджетам в целях софинансирования расходных обязательств муниципальных образований Иркутской области по строительству (приобретению) жилого помещения (жилого дома) на сельских территориях, по договору найма жилого помещения, и о внесении изменений в постановление правительства Иркутской области от 24 марта 2016 г. № 15-пп». Жилое помещение должно быть обеспечено централизованными или автономными инженерными системами (электроосвещение, водоснабжение, водоотведение и отопления), не меньшего размера, равного учетной норме площади жилого помещения в расчете на 1 члена семьи, установленной органом местного самоуправления. 
В 2024 году в ходе опроса руководителей образовательных организаций выявлен: 21 сотрудник с необходимостью найма жилого помещения, в тоже время с учетом того, что в подавляющем большинстве населенных пунктов Тулунского района отсутствует централизованные сети холодного водоснабжения, то построить или приобрести жилое помещение, срок эксплуатации которого менее трех лет, соответствующее требованиям постановления 14-пп практически невозможно. Также в Иркутской области по этому направлению принято и действует Постановление Правительства Иркутской области от 21.10.19 г. № 876-пп (ред. от 23.03.2023) «Об установления Порядка предоставления социальных выплат на строительство (приобретение) жилья гражданам РФ, проживающим на сельских территориях Иркутской области». 
Теоретически это направление применимо, есть желающие из граждан, предоставление земельного участка не вызовет проблем. Практически – трудноосуществимо из-за недостаточности областных финансовых средств, т.к. трое желающих, проживающих на территории района стоят в очереди с 2020 года, по области очередь около 800 человек, в год выделяются средства примерно на 18 человек.
В рамках постановления Правительства РФ от 26 декабря 2017 г. № 1640 «Об утверждении государственной программы Российской Федерации «Развитие здравоохранения»». На территории Тулунского муниципального района действует подпрограмма «Создание условий для оказания медицинской помощи населению на территории Тулунского муниципального района» на 2021-2026 года муниципальной программы «Экономическое развитие Тулунского муниципального района» на 2021-2026 года, предусматривающая выделение социальной выплаты 1 млн. рублей на приобретение (строительство) жилья специалисту, изъявившему интерес к работе в сельской местности. Однако данной выплатой за последние года никто не воспользовался. Само постановление применить невозможно, так как оно не содержит положение о строительстве жилых помещений для работников здравоохранения.
Постановление № 1567 от 13 ноября 2019 г. «об утверждении правил предоставления субсидий из федерального бюджета Российским кредитным организациям и акционерному обществу «Дом.рф» на возмещение недополученных доходов по выданным (приобретенным) жилищным (ипотечным) кредитам (займам), предоставленным гражданам Российской Федерации на строительство (приобретение) жилого помещения (жилого дома) на сельских территориях (сельских агломерациях)».
В 2023 году внесены изменения в постановление. Ужесточающие требования к получению льготных кредитов:
1. Заемщик оплачивает за счет собственных средств, в том числе средств, полученных из федерального бюджета, бюджетов субъектов РФ, местных бюджетов либо от организации – работодателя заемщика и (или) средств материнского (семейного) капитала – 20 и более процентов стоимости приобретаемого (строящегося) жилого помещения (жилого дома) после 9 сентября 2023 г. (Ранее цифра составляла -10 %).
2. При строительстве заемщиком индивидуального жилого дома своими силами кредитный договор (договор займа) содержит обязательство заемщика представить в уполномоченный банк подтверждение приобретение домокомплекта, а также письмо ресурсоснабжающей организации о возможности подключения (технологического присоединения) строящегося индивидуального жилого дома к сетям инженерно–технического обеспечения (электроснабжение, водоснабжение, водоотведение, отопление).
Для того, чтобы оценить возможность жителей района на участие в программах льготных ипотек, необходимо рассматривать требования каждого конкретного банка по каждому конкретному виду ипотек.
Например, на территории Тулунского муниципального района в 2024 году Россельхозбанк по сельской ипотеке в стоимость кредита на строительство жилья включал и возможность его благоустройства (бурение скважины на воду, устройство септика, установку котла для отопления). 
 При подведении итогов на последнем заседании рабочей группы в декабре 2024 г., были выявлены дополнительные проблемы:
- с повышением ставок Центробанка, программу ипотечного кредитования приостановили;
 - работники, нуждающиеся в жилье, не хотят строить, а желают готовое жилье;
- молодые специалисты не готовы оплачивать первоначальный взнос, да и выплачивать сам кредит проблематично;
- даже имея жилищный фонд на балансе школ или медицинских учреждений без должного ухода и охраны, он быстро придёт в негодность.
- программа «Земский учитель» частично решает проблему с жильем, но эта программа «переманивания» кадров.
Пути решения кадрового вопроса на селе:
- организация рабочих мест;
- строительство «Модульных» домов (по примеру с. Гадалей).
- организация в селах центрального водоснабжения.
Возможно, после этого решение данной проблемы сдвинется с мертвой точки.
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