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	РЕШЕНИЕ

ДУМЫ ТУЛУНСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ИРКУТСКОЙ ОБЛАСТИ


    30 сентября 2025 г.                                                                                         № 187     
О порядке начисления арендной платы за землю, о состоянии задолженности и
                                                мерах по ее взысканию
Заслушав и обсудив информацию Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Тулунского муниципального района «О порядке начисления арендной платы за землю, о состоянии задолженности и мерах по ее взысканию», руководствуясь статьями 27, 44 Устава Тулунского муниципального района Иркутской области, Дума Тулунского муниципального района 
РЕШИЛА:
1. Принять к сведению информацию Комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Тулунского муниципального района «О порядке начисления арендной платы за землю, о состоянии задолженности и мерах по ее взысканию» (прилагается).
2. Председателю Думы Тулунского муниципального района Шавелю М.С. не позднее 17.11.2025 направить депутатское обращение в ОГБУ "Центр государственной кадастровой оценки объектов недвижимости" в Иркутской области для предоставления отчетов об оценке рыночной стоимости земельных участков, находящихся в аренде ООО «Эн+Уголь»  за 2023 год.
3. Администрации Тулунского муниципального района в случае принятия в  2025 году  ОГБУ «Центр государственной кадастровой оценки объектов недвижимости» в Иркутской области  решений по заявлениям ООО «Эн+Уголь» об установлении кадастровой стоимости земельных участков, находящихся в аренде, в размере их рыночной стоимости, по которым уже в период с 2022 года кадастровая стоимость пересматривалась учреждением, незамедлительно предоставить информацию в Думу Тулунского муниципального района.

4.При получении вышеуказанной информации Думе Тулунского муниципального района направить в Тулунскую межрайонную прокуратуру полученную информацию с предложением проведения проверки законности принятия решений ОГБУ «Центр государственной кадастровой оценки объектов недвижимости» в Иркутской области и в Законодательное собрание Иркутской области с целью осуществления депутатского контроля. 
5. Включить в проект повестки на декабрь 2025 года рассмотрение данного вопроса повторно. 
Председатель Думы
Тулунского муниципального района                     
                            М.С. Шавель

Приложение 

к решению Думы Тулунского 
 муниципального района

от    30.09.2025 г. № 187
О порядке начисления арендной платы за землю,

о состоянии задолженности и мерах по ее взысканию 

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Тулунского муниципального района (далее - Комитет) является администратором доходов бюджета по следующим наименованиям кодов экономической классификации доходов:

- доходы, получаемые в виде арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах поселений, а также средства от продажи права на заключение договоров аренды указанных земельных участков;
- доходы от продажи земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена и которые расположены в границах сельских поселений;

- иные штрафы, неустойки, пени, уплаченные в соответствии с законом или договором в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств перед муниципальным органом;


За истекший период 2025года с 01.01.2025г. по 01.09.2025 г. в бюджет района поступили следующие средства:

            23 294 991,05 руб. – арендная плата;

              2 701 910,10 руб. – доходы от продажи земельных участков;

                 173 806,68 руб. – пени за несвоевременное внесение арендной платы.
Итого: 26 170 707,83 руб. 


На сегодняшний момент количество действующих договоров аренды земельных участков составляет 969, в том числе

- заключенных с физическими лицами, включая индивидуальных предпринимателей и крестьянские фермерские хозяйства – 654 договора;

- заключенных с юридическими лицами – 315 договоров (в т.ч. ООО «ЭН+Уголь»-71, АО «ИЭСК» - 157, ООО «Транснефть-Восток» -16).


На 01.09.2025 года начисление и оплата арендной платы выглядит следующим образом, в руб.:

	
	Начислено за 3 квартала 2025 года 
	Оплачено по состоянию на 01.09.2025 г. 
	Просроченная задолженность на 01.09.2025 г.

	Юридические лица
	20 955 690,40
	21 246 148,06
	337 364,97

	Физические лица
	2 183 333,75
	2 048 842,99
	2 734 926,84



Планируемое поступление доходов от аренды имущества в 2025 году составляло 16 млн. руб., в июле прогноз поступлений был уточнен до суммы 27,0 млн. руб., дополнительный доход составляет:

-  произведенная переоценка трех земельных участков, находящихся в аренде ООО «КВСУ» в декабре 2024 года, дала результат в сумме 2 269 499,82 руб.;

- вновь заключенные договора аренды с АО «СТ Элементы» -5 436 975,71 руб., ООО «СибДолерит»- 593 627,48 руб. и др. арендаторами;
- погашена просроченная задолженность ООО «Габродиабазовый карьер» в сумме 556 989,79 руб. 


Размер арендной платы по договорам аренды земельных участков устанавливается в соответствии со ст. 39.7 Земельного кодекса РФ, Положением о порядке определения размера арендной платы за земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, утвержденным Постановлением Правительства Иркутской области от 01.12.2015 г. № 601-пп, в размере ставки земельного налога и определяется в процентном выражении от кадастровой стоимости земельного участка. Ставка варьируется от 0,3 % до 1,5 %, в том числе:
- 0,3 % по землям сельскохозяйственного назначения в населенных пунктах, занятых жилищным фондом, предоставленных для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства;
- 1,5 % в отношении прочих земельных участков;

- по земельным участкам с видом разрешенного использования – недропользование в размере 2 % от кадастровой стоимости;

- по земельным участкам, предоставленным для размещения объектов энергетики, объектов связи федерального или регионального значения, автомобильные дороги федерального, регионального и местного значения, размер арендной платы не может превышать размер арендной платы, рассчитанной для соответствующих целей в отношении земельных участков, находящихся в федеральной собственности. Правительством РФ, так для объектов электроэнергетики применяется ставка 1,5 % (но не более 3,76 руб. на 1 кв.м.).

Арендная плата по договорам аренды один раз в год пересчитывается с учетом уровня инфляции, установленного Правительством РФ.
Информация по арендной плате, начисленной и полученной 

по договорам аренды с ООО «КВСУ»

По договорам аренды ООО «КВСУ» в 2022 году было начислено 16 450 330,15 руб., фактически оплатили – 10 553 532,74 руб, в связи с перерасчетом переплата составила 5 986 797,41 руб. 

На 2023 год была начислена арендная плата ООО «КВСУ» - 27 896 593,65 руб., отнимаем переплату 2022 года, начисления составили 21 909 796,24 руб., фактически оплатили 15 645 940,39, в связи с перерасчетом арендной платы переплата составила 10 791 060,48 руб.  

На 2024 год была начислена арендная плата ООО «КВСУ» в сумме 11 960 496,89 руб., отнимаем переплату 2023 года в сумме 10 791060,48, итого оплатили в 2024 году 1 169 436,41 руб. 

В 2024 году нами была произведена переоценка по 3 земельным участкам, задолженность ООО КВСУ за 2024 год составила 2 269 499,82 руб. 

На 2025 год начислена арендная плата в сумме 14 865 159,93 руб., и задолженность 2024 года 2 269 499,82, итого должны получить 17 134 659,75 руб., если ООО «КВСУ» не будет ничего оспаривать. 

Перерасчет арендной платы происходил по следующей причине:

С 01.01.2022 года в соответствии с постановлением Правительства Иркутской области от 25 ноября 2022 года N 924-пп «Об утверждении результатов определения кадастровой стоимости земельных участков по кадастровым номерам и средних уровней кадастровой стоимости земельных участков по муниципальным районам и городским округам на территории Иркутской области» произошло изменение кадастровой стоимости всех земельных участков, расположенных на территории Иркутской области. 

 В сентябре - ноябре 2022 года по заявлению ООО «КВСУ», ОГБУ «Центр государственной кадастровой оценки» принял решения об установлении кадастровой стоимости 58 земельных участков в размере их рыночной стоимости с 01.01.2022 года, а в 2023 году по 16 земельным участкам об установлении кадастровой стоимости в размере их рыночной стоимости с 01.01.2023 года.

По заявлениям ООО «КВСУ», поступившим в адрес администрации, о пересчете арендных платежей по договорам аренды на основании вышеуказанных решений ОГБУ «ЦГКО», КУМИ администрации Тулунского муниципального района был произведен пересчет начисленных арендных платежей в 2022 году и в 2023 году. В результате за период 2022-2024 г.г. потери бюджета в виде неполученной арендной платы составили 28 938 511,15 руб.:
	период
	Начислено
	оплачено
	разница

	2022
	16450330,15
	10553532,74
	5896797,41

	2023
	27896593,65
	15645940,39
	12250653,26

	2024
	11960496,89
	1169436,41
	10791060,48

	итого
	56307420,69
	27368909,54
	28938511,15


Комитет по управлению муниципальным имуществом в постоянном режиме проводит претензионно-исковую работу по взысканию просроченной задолженности по договорам аренды.
По состоянию на 01.09.2025 г. общий остаток просроченной задолженности по арендной плате по договорам аренды земельных участков по бухгалтерскому учету составляет 3 072 291,81 рублей, в том числе задолженность юридических лиц – 337 364,97 рублей, задолженность физических лиц –  2 734 926,84 рублей.
За 9 месяцев 2025 года погашено просроченной задолженности в сумме 1 532 379,03 руб., списано безнадежной ко взысканию 56 709,62 руб. (пени ООО «Монолит»), направлено 1 претензия на сумму 306 тыс. руб., подано 1 исковое заявление на сумму 166,6 тыс. руб., 13 заявлений о выдаче судебных приказов на сумму 183,16 тыс. руб. 
К работе с просроченной задолженностью КУМИ привлекают глав и специалистов сельских поселений, специалистов Управления сельского хозяйства с целью доведения информации о задолженности при личных контактах, посредством разъяснения о необходимости оплаты задолженности. 
Председатель комитета по управлению

муниципальным имуществом администрации

Тулунского муниципального района                                                       Е.А. Ефименко
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